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1. CzZESC OPISOWA

Celem wykonania termomodernizacji budynku biurowego w Kamieniu Pomorskim przy

ul. Dtugosza 17 jest osiggniecie efektu polegajgcego na:

poprawie izolacyjnosci cieplnej budynku i jego estetyki,

— oszczednosci energii koficowej: 293,22 [GJ/rok]

— oszczednosci energii pierwotnej: 375,31 [GJ/rok],

— oszczednosci energii cieplnej: 265,45 [GJ/rok],

— oszczednosci energii elektrycznej: 5,49 [MWh/rok],

— produkgcji energii elektrycznej z OZE (instalacja PV): 2226 [kWh/rok],

— redukcji emisji gazéw cieplarnianych C0O2: 21,14 [Mg/rok],

— zwiekszeniu efektywnosci energetycznej budynku o 69,85%,

1.1 OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest:

Opracowanie dokumentacji projektowej oraz wykonanie termomodernizacji budynku biurowego w

Kamieniu Pomorskim przy ul. Dtugosza 17 obejmujgcych co najmniej:

— wykonanie ekspertyzy ornitologicznej,

— opracowanie dokumentacji projektowej zawierajgcej projekty budowlane oraz wykonawcze

w podziale na branze,

— kosztorysy szczegétowe wszystkich branz,

— specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robat,

— harmonogram rzeczowo-finansowy na realizacje robét budowlanych,

— wykonanie termomodernizacji budynku biurowego w Kamieniu Pomorskim przy ul. Dtugosza 17

na podstawie wyzej wymienionych opracowan,

Termomodernizacja budynku biurowego w Kamieniu Pomorskim
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— wykonanie dokumentacji powykonawczej zawierajgcej obliczenia przedstawiajgce osiggniecie

zaktadanych efektow energetycznych i ekologicznych,

— uzyskanie wszelkich wymaganych badan, uzgodnien, pozwolen, certyfikatdw wynikajgcych

z wykonywanej dokumentacji projektowej oraz prowadzonych robét.

Termomodernizacja budynku biurowego w Kamieniu Pomorskim przy ul. Dlugosza 17 obejmuje

swoim zakresem:

wykonanie docieplenia $cian zewnetrznych i $cian w gruncie do poziomu taw

fundamentowych wraz ze wszystkimi robotami towarzyszgcymi,

wykonanie docieplenia dachu wraz ze wszystkimi robotami towarzyszgcymi,

wymiane istniejgcych okien zewnetrznych na nowe okna PCV wraz ze wszystkimi robotami

towarzyszacymi,

wymiane drzwi zewnetrznych na nowe drzwi antywtamaniowe wraz ze wszystkimi robotami

towarzyszacymi,

modernizacje instalacji centralnego ogrzewania poprzez wymiane istniejgcych grzejnikdw na
nowe grzejniki stalowe, ptytowe wyposazone w zawory i gltowice termostatyczne oraz

modernizacja istniejgcej kottowni gazowej wraz ze wszystkimi robotami towarzyszacymi

modernizacje istniejgcego systemu oswietlenia wbudowanego opartego na oprawach
Swietldwkowych i zarowych poprzez zastosowanie energooszczednych opraw w technologii

LED wraz ze wszystkimi robotami towarzyszgcymi,

montaz na dachu budynku instalacji fotowoltaicznej zbudowanej z 8 paneli PV o catkowitej

mocy 2,8 kWp wraz ze wszystkimi robotami towarzyszacymi,

pozostate roboty zwigzane z demontazem i ponownym montazem krat okiennych,
odtworzeniem i naprawg chodnikdw, opasek, trawnikéw, tynkéw wewnetrznych
i zewnetrznych, elewacji, posadzek, malowaniem $cian i sufitow, likwidacjg bruzd i przekuc

powstatych w wyniku realizacji wyzej wymienionego zakresu prac.

Termomodernizacja budynku biurowego w Kamieniu Pomorskim
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Cel termomodernizacji:

Celem przeprowadzenia termomodernizacji budynku jest zmniejszenie energochtonnosci oraz
ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych do atmosfery podczas eksploatacji obiektu. W wyniku
docieplenia przegréd zewnetrznych, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, modernizacji systemu
centralnego ogrzewania, zastosowaniu energooszczednego os$wietlenia oraz zastosowaniu
odnawialnych Zrddet energii w postaci instalacji fotowoltaicznej przewiduje sie efekt w postaci
zmniejszenia zapotrzebowania na energie pierwotng w ilosci 375,31 GJ oraz zmniejszenie emisji CO;

0 21,14 ton w skali roku.

1.1.1  CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU | ZAKRES ROBOT
BUDOWLANYCH

Dane ogdlne obiektu:

rodzaj obiektu: budynek uzytecznosci publicznej,

— powierzchnia ogrzewana budynku: 299 m?,

— powierzchnia uzytkowa budynku — 339,11 m?,

— kubatura ogrzewana budynku: 766,0 m3,

— ilos¢ kondygnacji: 2 (parter, pietro) + czesciowe podpiwniczenie i poddasze nieuzytkowe.

Ogdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe budynku :

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje wewnetrzne:

instalacja centralnego ogrzewania — kottownia gazowa,

instalacja C.W.U. — elektryczne miejscowe podgrzewacze wody,

— instalacja wod.-kan.,

instalacja gazowa,

instalacja wentylacji grawitacyjne;j,

Termomodernizacja budynku biurowego w Kamieniu Pomorskim
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— instalacja elektryczna,

— instalacja odgromowa,

— instalacje teletechniczne.

Zakres robot budowlanych i instalacyjnych:

Roboty budowlane, instalacyjne, remontowe :

— roboty rozbiérkowe i demontazowe — demontaz istniejgcego kotta gazowego, parapetow
zewnetrznych i obrébek blacharskich w tym rynien i rur spustowych, demontaz istniejacej

stolarki okiennej i drzwiowej, demontaz istniejgcego oswietlenia wewnetrznego,

— roboty izolacyjne — zwigzane z wykonaniem izolacji termicznych oraz izolacji
przeciwwodnych/przeciwwilgociowych $cian zewnetrznych i $cian fundamentowych oraz

dachu,

— roboty blacharskie — montaz nowych obrébek blacharskich,

— roboty elewacyjne — wykonanie ocieplenia elewacji budynku metodg lekkg-mokrg z

cienkowarstwowymi akrylowymi lub silikatowymi tynkami zewnetrznymi,

— roboty tynkarskie — uzupetnianie i wykonywanie tynkéow wewnetrznych w miejscach
wystepowania przeku¢ oraz miejscach uszkodzen powstatych podczas wykonywania

podstawowego zakresu prac,

— roboty malarskie — malowanie $cian i sufitow w miejscach wystepowania przekué oraz

miejscach uszkodzen powstatych podczas wykonywania podstawowego zakresu prac,

— roboty posadzkarskie — odtworzenia istniejgcych posadzek w miejscach wystepowania
przekué oraz miejscach uszkodzen powstatych podczas wykonywania podstawowego zakresu

prac,

— roboty polegajgce na montazu nowej stolarki i $lusarki — montaz nowej energooszczednej

stolarki okiennej i drzwiowej,

— instalacje C.0. — modernizacja instalacji C.O. poprzez wymiane istniejgcych grzejnikdéw na

nowe grzejniki stalowe ptytowe wyposazone w zawory i glowice termostatyczne,

Termomodernizacja budynku biurowego w Kamieniu Pomorskim
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modernizacja istniejgcej kottowni gazowej w celu dostosowania do nowego zapotrzebowania

energetycznego budynku,

— instalacje oswietleniowe — wymiana istniejagcych opraw oswietleniowych jarzeniowych i

zarowych na nowoczesne, energooszczedne oprawy oswietleniowe LED,

— instalacje fotowoltaiczne — montaz konstrukcji dachowej wraz z 8 panelami PV o tgcznej mocy

2,8 kWp wraz z osprzetem, instalacjami i uktadami pomiarowymi,

— pozostate roboty — inne rodzaje robét nie wymienionych powyzej, a koniecznych do
zrealizowania w celu poprawnego zaprojektowania i wykonania petnego zakresu prac

pozwalajgcych uzyskac zatozone efekty energetyczne i ekologiczne.

1.1.2  AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1.2.1 UWARUNKOWANIA FORMALNO-PRAWNE

Organizacjg wdrazajgcg projekt jest Izba Administracji Skarbowej w Szczecinie z siedzibg przy ul.
Roosevelta 1,2. Izba Administracji Skarbowej jest jednostkg Krajowej Administracji Skarbowej, ktéra
nadzoruje Urzedy Skarbowe i Urzedy Celno-Skarbowe, rozstrzyga w pierwszej instancji sprawy karne
skarbowe oraz prowadzi dziatalnos¢ edukacyjng w zakresie prawa podatkowego. Jednym z
podmiotéw podlegtych Izbie Administracji Skarbowej w Szczecinie jest Zachodniopomorski Urzad
Celno-Skarbowy w Szczecinie z dodatkowym budynkiem biurowym przeznaczonym do kompleksowej
modernizacji energetycznej zlokalizowanym przy ul. Dtugosza 17 w Kamieniu Pomorskim. Budynek
znajduje sie na dziatce o numerze 36 w obrebie ewidencyjnym Kamie Pomorski. Zamawiajgcy
posiada nieruchomosé¢ w trwatym zarzadzie i zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami z
dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz.U. nr 115 poz. 741), posiada petne prawo do dysponowania

nieruchomoscig na cele budowlane.

Budynek biurowy w Kamieniu Pomorskim przy ul. Dtugosza 17 nie lezy na obszarze objetym ochrong

konserwatorska i nie jest obiektem zabytkowym.

Termomodernizacja budynku biurowego w Kamieniu Pomorskim
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Zrédto: https://kamienpomorski.e-mapa.net/

1.1.2.2 UWARUNKOWANIA TECHNICZNE | FUNKCJONALNE

Objety zakresem rzeczowym projektu budynek biurowy w Kamieniu Pomorskim usytuowany
jest przy ul. Dtugosza 17 na dziatce o nr 36 w obrebie ewidencyjnym Kamiern Pomorski.

Obiekt zostat oddany do uzytkowania w 1945 roku. Budynek ma 2 kondygnacje uzytkowe, na
ktore sktadajg sie: parter oraz pietro. Ponadto jest czesSciowo podpiwniczony, a nad ostatnia
kondygnacjg znajduje sie poddasze nieuzytkowe.

Budynek o bryle w ksztatcie prostopadtoscianu wzniesiono w technologii tradycyjnej
murowanej z dachem kopertowym o konstrukcji drewnianej pokrytym dachdwka ceramiczng.
Budynek jest zabezpieczony w kondygnacji parteru cokotem z ptytki klinkierowej chronigcym
elewacje przed wodg rozbryzgowa.

Dojazd do budynku zapewniony jest drogami asfaltowymi. Obiekt ma jedno wejscie gtdéwne
zlokalizowane od podwdrza. Komunikacja miedzy poszczegdlnymi kondygnacjami odbywa sie
wewnetrzng klatkg schodowsa.

Na terenie inwestycji znajdujg sie urzgdzone trawniki oraz drzewa iglaste i krzewy

zlokalizowane miedzy innymi od ulicy Jana Dtugosza.

Termomodernizacja budynku biurowego w Kamieniu Pomorskim
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Budynek wykorzystywany jest do celdow biurowych i stanowi dodatkowe miejsce pracy dla
pracownikéw Zachodniopomorskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Kamieniu Pomorskim. Obiekt nie

petni funkcji mieszkalnych i nie jest wykorzystywany do prowadzenia dziatalnos$ci gospodarcze;.

Zdjecie elewacji potudniowej budynku biurowego w Kamieniu Pomorskim przy ul. Dtugosza 17.

Charakterystyczne parametry konstrukcyjne oraz wykoriczeniowe ksztattujg sie nastepujaco:

— Konstrukcja budynku tradycyjna murowana,
—  Sciany murowane przyziemia z cegly ceramicznej o gr. 40 cm bez izolacji termiczne;j,

— Sciany zewnetrzne murowane nadziemia z cegly ceramicznej o gr. 38 cm bez izolacji

termicznej, obustronnie tynkowane.
— Stropy wewnetrzne typu Kleina oraz drewniane,
— Podtoga na gruncie bez izolacji termicznej,
— Dach czterospadowy, kopertowy o konstrukcji drewnianej pokryty dachdwka ceramiczng,
— Stolarka okienna PCV, wyposazona w kwatery uchylno-rozwieralne,

— Drzwi zewnetrzne stalowe lub aluminiowe,
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Charakterystyczne parametry instalacyjne budynku:

— Instalacja C.O. — instalacja centralnego ogrzewania zasilana z lokalnej kottowni gazowej o
parametrach czynnika grzewczego 75/55°C, grzejniki stalowe ptytowe z gtowicami

termostatycznymi w réznym stanie technicznym,

— Instalacja C.W.U. — ciepta woda uzytkowa przygotowywana miejscowo przy wykorzystaniu

elektrycznych podgrzewaczy,

— Instalacja wentylacji — budynek wentylowany w sposdb grawitacyjny, doprowadzenie
powietrza poprzez nieszczelnosci w stolarce okiennej, odprowadzenie kanatami

wentylacyjnymi ponad dach budynku,

— Instalacja elektryczna (oswietleniowa) — istniejgca instalacja oswietleniowa w budynku jest

oparta o swietldwkowe i zarowe Zrddta Swiatta.

Budynek biurowy w Kamieniu Pomorskim przy ul. Dtugosza 17 nie znajduje sie na obszarze

podlegajgcym ochronie konserwatorskiej oraz nie zostat wpisany do rejestru zabytkéw.

1.2 OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Zaleca sie dokonac¢ ogledzin i wizji lokalnej budynku w celu uzyskania niezbednych informacji do
dokonania prawidtowej wyceny. Rezygnacja z przeprowadzenia ogledzin obcigza i stanowi ryzyko
Wykonawcy sktadajgcego ryczattowg oferte na opracowanie dokumentacji i wykonanie
termomodernizacji budynku biurowego w Kamieniu Pomorskim przy ul. Diugosza 17. Ponadto
Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca podczas prac projektowych i robot budowlano-instalacyjnych

stosowat sie do zalecen zawartych w wykonanej wczesniej ekspertyzie ornitologicznej.

1.2.1 WYMAGANIA W ZAKRESIE DOKUMENTACII BUDOWLANEJ, WYKONAWCZEJ | POWYKONAWCZE)
ORAZ SPECYFIKACJI TECHNICZNYCH WYKONANIA | ODBIORU ROBOT

Przed przystgpieniem do robdt zwigzanych z wykonaniem termomodernizacji Wykonawca musi

opracowac niezbedng dokumentacje projektows, zawierajgcg minimum:

— ekspertyze ornitologiczng,

— projekty budowlane i wykonawcze w podziale na branze uwzgledniajgce ewentualne

Termomodernizacja budynku biurowego w Kamieniu Pomorskim



Program funkcjonalno-uzytkowy Strona |13

zalecenia zawarte w ekspertyzie ornitologicznej,

- kosztorys szczegdtowy wszystkich branz,

- specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt,

- harmonogram rzeczowo-finansowy.

Wykonawca inwestycji zobowigzany jest uzyska¢ od wszystkich autoréw projektédw i innych prac
chronionych prawami autorskimi petne majgtkowe prawa autorskie oraz prawa zalezne i przenies¢ je

w catosci na Zamawiajgcego w ramach wynagrodzenia Ryczattowego.

Dokumentacja projektowa musi by¢ opracowana w_jezyku polskim, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami budowlanymi i polskimi normami w szczegdlnosci:

— ustawg z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186)

— rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru

robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2013 r., poz. 1129)

— rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz.

1065)

— rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego, (Dz.U. 2018 poz.

1935),

— rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.

U.z 2015r., poz. 2117)

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robdét budowlanych okreslonych w programie

funkcjonalno-uzytkowym, (Dz. U. z 2004r., Nr 130, poz. 1389),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie
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metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz

Swiadectw charakterystyki energetycznej, (Dz. U. z 2015 r., poz. 376 z pdz. zmian.),

innymi obowigzujgcymi przepisami.

Dokumentacja projektowa bedzie podlegad ocenie i zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego i powinna:

zawiera¢ optymalne rozwigzania technologiczne, konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe
oraz wszystkie niezbedne zestawienia (np: typy i ilosci drzwi zewnetrznych, ilosci, typy i moce
zastosowanych opraw oswietleniowych itd.), rysunki szczegétdw i detali wraz z doktadnym
opisem i podaniem wszystkich niezbednych parametréw pozwalajgcych na identyfikacje

materiatu lub urzadzenia,

okresla¢ rodzaj i ilos¢ odpaddéw powstatych w zwigzku z robotami rozbidrkowymi,

demontazem istniejgcych urzadzen i pozostatymi pracami zwigzanymi z realizacjg inwestycji,

by¢ opatrzona klauzulg o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu, ktéremu
ma stuzyg, tj. wykonania termomodernizacji budynku zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego

zawartymi w niniejszym PFU,

by¢ spdjna i skoordynowana we wszystkich branzach (architektonicznej, c.o0., wentylacyjnej,

elektrycznej itd.)

by¢ sprawdzona przez osobe posiadajgcg wymagane uprawnienia i podpisana na kazdym

egzemplarzu przez projektanta i sprawdzajacego,

ujmowacé wszystkie roboty niezbedne do wykonania, obliczenia i inne szczegdétowe dane

pozwalajgce na sprawdzenie poprawnosci jej wykonania,

by¢ zaopiniowana na etapie projektowania z Zamawiajacym, szczegdlnie w zakresie
wybranych rozwigzan materiatowych i konstrukcyjnych, doboru projektowanych urzadzen i

osprzetu, a takze kolorystyki i innych istotnych elementéw.

by¢ dostarczona Zamawiajgcemu w 4 egzemplarzach w wersji papierowej i 4 egz. na nosniku

elektronicznym (CD/DVD).

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot Wykonawca powinien przygotowaé w oparciu o

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i

formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
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oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

Harmonogram rzeczowo-finansowy Wykonawca przygotuje w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

Przed przystgpieniem do realizacji robét budowlanych i instalacyjnych na Wykonawcy spoczywa
obowigzek uzyskania wszelkich niezbednych, do realizacji przedmiotu zamdwienia pozwolen,
uzgodnien i opinii, decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany i zezwalajacej na budowe (zgtoszenia
lub pozwolenia na budowe), a takze zgloszenie robdt Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru
Budowlanego (jesli charakter prowadzonych prac bedzie tego wymagat). Ponadto warunkiem
koniecznym do rozpoczecia robdét budowlanych i instalacyjnych jest zatwierdzenie przez

Zamawiajgcego przygotowanej przez Wykonawce dokumentacji projektowej.

Po wykonaniu wszystkich robdt zwigzanych z realizacjg zadania Wykonawca zobowigzany jest do

sporzadzenia dokumentacji powykonawczej zawierajgcej m.in.:

— prowadzong na biezgco ewidencje wszelkich zmian w rodzaju materiatéw, urzadzen,
lokalizacji i wielkosci robdt. Zmiany te nalezy rejestrowacé na komplecie rysunkéw, wytgcznie

do tego przygotowanych i przeznaczonych,

— obliczenia potwierdzajgce uzyskanie efektow energetycznych i ekologicznych oraz raporty
z proby szczelnosci metodg Blower Door wykonanej po zakonczeniu petnego zakresu prac
oraz badania kamerg termowizyjng catego obiektu (wykonanego niezwtocznie, gdy bedg to

umozliwiaty warunki wymagane do tego typu badania),

— aktualizowane na biezgco rysunki powykonawcze, w celu dokonania ich przegladu
i sprawdzenia. Po zakoniczeniu robdét kompletny zestaw rysunkéw Wykonawca przekaze

Zamawiajgcemu.

Wykonawca w ramach Zamoéwienia musi opracowaé dokumentacje powykonawczg catosci
wykonanych robdt, w tym rdéwniez instrukcje obstugi i konserwacji na tyle szczegdtowe, aby
umozliwiaty Zamawiajgcemu obstuge, konserwacje, rozbieranie, ponowne sktadanie, regulacje i
naprawy. Dokumentacje powykonawczg Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu w 3 egzemplarzach w

wersji papierowej i 3 egz. na nosniku elektronicznym (CD/DVD).
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1.2.2

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z FUNKCJONOWANIEM OBIEKTU W CZASIE PROWADZENIA ROBOT

Prace bedg prowadzone na czynnym obiekcie, w czasie ktérych Zamawiajgcy wymaga aby :

1.23

w trakcie robdt termomodernizacyjnych Wykonawca zapewnit mozliwo$¢ korzystania

bez zaktdcen z dostaw energii elektrycznej, wody i kanalizacji.

ze wzgledu na charakter obiektu, oraz jego funkcjonowanie wszystkie roboty budowlane
i instalacyjne (szczegodlnie prace wewnatrz budynku) byty realizowane po uzgodnieniu oraz

zgtoszeniu rozpoczecia okreslonego zakresu robdt Zamawiajgcemu,

wszystkie prace powodujgce ucigzliwosci w szczegdlnosci emitujgce duzy hatas byty

wykonywane poza godzinami pracy Urzedu,

sposéb wykonywania, zakres i harmonogram prac byt tak zaplanowany przez Wykonawce,
aby w minimalnym stopniu uniemozliwi¢ korzystanie z poszczegdlnych czesci obiektu w

trakcie realizacji zadania,

znajdujgce sie w obiekcie mienie (meble, wyposazenie, sprzet elektroniczny itd.) byto
zabezpieczone i/lub usuwane z pomieszczen przez Wykonawce w sposdb nie powodujgcy
jego uszkodzenia lub zniszczenia, a koszt wyzej wymienionych prac towarzyszgcych w catosci
pokryt Wykonawca uwzgledniajagc je w Cenie Ryczattowej. Wszelkie zniszczenia mienia
zauwazone przed rozpoczeciem zabezpieczania/usuwania, nalezy sfotografowac
i niezwtocznie zgtosi¢ Zamawiajagcemu. Wszelkie koszty wynikajace z wystgpienia uszkodzen
na mieniu, ktére nie zostaty stwierdzone przed wykonaniem prac, a bedg ujawnione po ich

zakonczeniu poniesie Wykonawca.

W ZAKRESIE PRZYGOTOWANIA TERENU BUDOWY

Przed rozpoczeciem wszelkich robdt budowlanych, zaleca sie, aby Wykonawca przeprowadzit wizje

lokalng terenu budowy w tym budynkdw, zieleni, drég, chodnikéw itp., ktére przylegajg do miejsca

wykonywania robdt oraz terenu w poblizu terenu budowy, na ktéry roboty bedg w jakikolwiek

sposéb oddziatywac. O planowanym terminie przeprowadzenia wizji lokalnej Wykonawca musi

poinformow¢ Zamawiajgcego tak, aby umozliwi¢ obecnos¢ na niej jego przedstawicieli. Wszelkie

istniejgce uszkodzenia i inne wazne szczegdty nalezy zidentyfikowaé, opisaé, sfotografowad lub

Termomodernizacja budynku biurowego w Kamieniu Pomorskim



Program funkcjonalno-uzytkowy Strona |17

sfilmowad. Dokumentacje takg (w formie zdje¢, filmu i opisu) Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu

w dwéch egzemplarzach w wersji papierowej oraz w wersji elektronicznej, przed rozpoczeciem

wszelkich robét. Jesli podczas wizji lokalnej nie ujawniono zadnych znacznych uszkodzerh Wykonawca

przekaze Zamawiajgcemu na pismie potwierdzenie dokonania inspekcji (z adnotacjg o braku

uszkodzen) przed rozpoczeciem jakichkolwiek dziatan na terenie budowy.

Zamawiajgcy wymaga aby :

Wykonawca opracowat i uzgodnit z Zamawiajgcym : plan zagospodarowania budowy i plan

bioz.

koszt organizacji poszczegélnych obiektéw zaplecza budowy byt ujety w Cenie Ryczattowej, a

ich lokalizacja nie kolidowata z istniejgcymi w sgsiedztwie drogami i Sciezkami dla pieszych,

Wykonawca tak zorganizowat teren budowy, aby miat mozliwos¢ podtgczenia obiektow

zaplecza i korzystania ze wszystkich potrzebnych do realizacji robét budowlanych mediéw.

Wykonawca zapewnit odpowiednie oznakowanie i ochrone terenu budowy do czasu

zakonczenia i odbioru wszelkich robdt w szczegélnosci:

— zamontowat na terenie budowy wymagane prawem budowlanym tablice

informacyijne,

— wykonat ogrodzenie terenu budowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

— dostarczyt, zainstalowat i obstugiwat wszystkie tymczasowe urzadzenia
zabezpieczajace takie jak: zapory, Swiatta ostrzegawcze, sygnaty itp., zapewniajgc

w ten sposéb bezpieczenstwo pojazdow i pieszych,

Wykonawca zapewnit i utrzymywat bezpieczenstwo na terenie budowy w okresie trwania

realizacji Zamodwienia, az do jego zakonczenia, w szczegdlnosci:

— tak zorganizowat teren budowy i prowadzit na nim Roboty, aby na kazdym etapie

prac byt zapewniony dojazd do budynkéw,

— utrzymywat warunki bezpiecznej pracy i pobytu osdéb wykonujgcych czynnosci
zwigzane z budowg, a takze zabezpieczyt Teren Budowy przed dostepem o0séb

nieupowaznionych,
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— podczas realizacji robot Wykonawca przestrzegat przepisow dotyczacych

bezpieczenstwa i higieny pracy.

— utrzymywat sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany przez odpowiednie

przepisy,

— materiaty fatwopalne zgromadzone na terenie budowy byty sktadowane w sposdb

zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostepem osbb trzecich.

— Woykonawca zapewnit i utrzymywat porzadek na terenie budowy w okresie trwania realizacji

Zamodwienia, az do jego zakonczenia, w szczegdlnosci:

— na biezgco usuwat wszelkie zniszczenia i zanieczyszczenia z drég i ulic powstate w
wyniku realizacji robdt, dostaw materiatéw i innych czynnosci zwigzanych z realizacjg

Zamowienia,

— wszelkie uszkodzenia niezidentyfikowane i niezanotowane w dokumentacji z wizji
lokalnej przed rozpoczeciem robdt, a zauwazone podczas i/lub po ich wykonaniu

zostaty naprawione przez Wykonawce na jego koszt.
— godziny pracy pracownikow zostaty uzgodnione przez Wykonawce z Zamawiajgcym,

— wszelkie materiaty pozyskane z demontazy i rozbidrek byty sktadowane w
wyznaczonym i uzgodnionym z Zamawiajgcym miejscu, materiaty nie nadajace sie do
ponownego wykorzystania nalezy niezwtocznie wywiezé z terenu budowy

i zutylizowaé,

— godziny dostaw i wywozu materiatdw zostaly uzgodnione przez Wykonawce z
Zamawiajgcym, a podczas transportu drogi dojazdowe oraz ciggi piesze byly

zabezpieczone w sposéb zapewniajgcy bezpieczenstwo osobom postronnym.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do naktadania kar na Wykonawce w przypadku niestosowania sie
do powyiszych wytycznych. Wysokos¢é kar zostanie ustalona przez obie strony w Umowie na

realizacje Zamdwienia.
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1.2.4 W ZAKRESIE ARCHITEKTURY, KONSTRUKCJI ORAZ ROZWIAZAN TECHNICZNO-MATERIALOWYCH

Zamawiajgcy wymaga aby:

Projektant, zgodnie z trescig art. 29 ust. 3 Prawo Zamodwien Publicznych podajgc konkretne
rozwigzania techniczne i technologiczne - dopuszczat w ich opisach stosowanie innych rozwigzan co
najmniej réwnowaznych, co do ich cech technicznych i jakosciowych oraz parametréw, a wszelkie
nazwy firmowe urzadzed i wyrobdw, uzyte w Dokumentacji Projektowej i Specyfikacjach
Technicznych, powinny by¢ traktowane jako definicje standardu, a nie konkretne nazwy urzadzen i
wyrobow zastosowanych w dokumentacji. Obowigzek udowodnienia réwnowaznosci standardu

bedzie spoczywat na Wykonawcy i podlega uzgodnieniu przez Zamawiajgcego.

Wszystkie materiaty i urzadzenia uzyte do wykonania prac termomodernizacyjnych spetniaty wymogi
obowigzujgcych norm i aprobat technicznych, posiadaty wymagane atesty, byty dostarczone i
przechowywane w oryginalnych, fabrycznych opakowaniach w warunkach okreslonych w kartach
technicznych. Modernizowane przegrody zewnetrzne muszg mie¢ wspodtczynniki zgodne ze

standardami WT2021.

Wykonawca udzielit na wszystkie zainstalowane urzadzenia, osprzet oraz roboty budowlane
gwarancji na okres minimum 60 miesiecy. Ponadto w okresie trwania gwarancji zapewnit bezptatna

konserwacje i serwis zamontowanych urzadzen.

1.2.4.1 W ZAKRESIE DOCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH ORAZ SCIAN FUNDAMENTOWYCH

Zamawiajgcy zaleca aby:

Wykonawca dokonat wizji lokalnej obiektu w celu ustalenia zakresu koniecznych do wykonania prac
oraz okreslenia wymaganych do ich realizacji ilosci materiatéw oraz sprzetu w zaleznosci od przyjetej
technologii. Rezygnacja z przeprowadzenia ogledzin obcigza i stanowi wytgczne ryzyko Wykonawcy
sktadajgcego ryczattowg oferte w na zaprojektowanie i wykonanie termomodernizacji, ktérej celem

jest osiggniecie okreslonych w pkt. 1 niniejszego PFU wskaznikéw i efektow.
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Zamawiajgcy wymaga, aby:

Wykonaweca przed rozpoczeciem prac projektowych dokonat oceny nosnosci scian poprzez
sprawdzenie i wykonanie préby dodatkowego obcigzenia fragmentu $ciany ciezarem réwnym
nowej izolacji termicznej wraz z wyprawg elewacyjng lub oktadzing i w razie potrzeby
dokonat skucia istniejgcych tynkédw zewnetrznych przed wykonaniem nowej izolacji

termiczne;j.

Wykonawca odkopat $ciany zewnetrzne w gruncie oraz Sciany fundamentowe budynku
biurowego w Kamieniu Pomorskim przy ul. Dtugosza 17 i przed przystgpieniem do prac

termomodernizacyjnych oczyscit je i osuszyt.

Wykonawca zaprojektowat i wykonat izolacje przeciwwilgociowg lub przeciwwodng w
zaleznosci od wystepujgcych warunkéw gruntowo-wodnych na catej powierzchni $cian
fundamentowych i zewnetrznych $cian w gruncie w budynku. Do prawidtowego
zaprojektowania i wykonania hydroizolacji mogg okazac¢ sie konieczne badania gruntowo-
wodne, ktére w takim przypadku nalezy bezwzglednie wykonac i na ich podstawie przyjac
wiasciwe rozwigzania projektowe. Koszt wykonania badan lezy po stronie Wykonawcy i

nalezy go uwzglednié¢ w Cenie Ryczattowej.

Wykonawca zaprojektowat i wykonat izolacje termiczng na catej powierzchni $cian
fundamentowych i zewnetrznych $cian w gruncie w budynku biurowym w Kamieniu
Pomorskim przy ul. Dtugosza 17 metodg bezspoinowg. Nalezy zastosowac¢ materiat izolacyjny

w postaci styropianu XPS o grubosci min. 16 cm i wspdtczynniku A < 0,033 [W/(m*K)].

Wykonawca zaprojektowat i wykonat zabezpieczenie nowej izolacji termicznej $cian w

gruncie folig kubetkows,

Wykonawca po wykonaniu hydroizolacji i izolacji termicznej $cian fundamentowych i Scian w
gruncie przywrdcit teren do porzadku w tym: zasypat i zagescit wykopy gruntem rodzimym
lub piaskiem, dokonat prac odtworzeniowych obejmujgcych w szczegdlnosci odbudowe,
drég, chodnikéw, trawnikéw itd. Ponadto nalezy wykonac opaski szeroko$ci min. 50 cm z
kostki brukowej, zwiru, kamykéw lub ttucznia i zakonczyé je przeznaczonym do tego celu

obrzezem.

Wykonawca zaprojektowat i wykonat przygotowanie istniejgcego podtoza $cian zewnetrznych
(w tym niezbedne roboty rozbidrkowe i demontazowe — w szczegdlnosci skucie istniejgcego

tynku, bedacego w ztym stanie technicznym i ulegajacego samoistnemu odspajaniu) pod
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ocieplenie i wyprawy elewacyjne wykonywane metodg lekkg — mokrg, poprzez oczyszczenie
mechaniczne i zmycie oraz zagruntowanie (co najmniej dwukrotnie) preparatem

wzmacniajgcym,

— Wykonawca zaprojektowat i wykonat ocieplenie catej powierzchni $cian zewnetrznych wraz z
glifami metody lekka-mokrg stosujgc kompletny system jednego producenta, w
szczegdlnosci: materiaty izolacyjne, kotki, dyble montazowe, siatki, kleje, zaprawy itd.

posiadajgce odpowiednie atesty, certyfikaty i deklaracje zgodnosci,

— Wykonawca zaprojektowat i wykonat docieplenie scian zewnetrznych budynku biurowego w
Kamieniu Pomorskim ptytami styropianowymi o grubosci min. 16 cm w wspdtczynniku
A < 0,033 [W/(m*K)], tak aby wspdtczynnik przenikania ciepta przegrody po modernizacji
wynosit U € 0,19 [W/m2*K]. Szacunkowy zakres prac do wykonania zostat okreslony w
Audycie Energetycznym stanowigcym zatgcznik do niniejszego Programu Funkcjonalno-

Uzytkowego.

— Wykonawca zaprojektowat i wykonat docieplenie gliféw okiennych poprzez skucie tynku 2-3

cm oraz zastosowanie materiatu izolacyjnego o wspétczynniku A <€ 0,024 [W/(m*K)],

— Wykonawca zaprojektowat i wykonat wyprawy elewacyjne scian metodg , lekkg — mokrg jako
cienkowarstwowe z tynku akrylowego lub silikatowego. Ponadto nalezy odtworzyé cokét
budynku z ptytek cokotowych o wzorze i kolorystyce nawigzujgcej do pozostatej czesci
elewacji. Kolorystyka elewacji zostanie zaprojektowana przez Wykonawce w uzgodnieniu z
Zamawiajgcym. W ramach wykonania nowej elewacji budynku nalezy réowniez uwzglednic¢
modernizacje istniejgcego zadaszenia nad wejsciem do budynku poprzez zastosowanie

systemowego daszka szklanego lub poliweglanowego,

— Wykonawca zdemontowat istniejgce kraty okienne zabezpieczajgce okna piwniczne podczas
wykonywania robdét dociepleniowych i zamontowat nowe o wzorze uzgodnionym z

Zamawiajgcym i pasujgce do nowego wygladu elewacji,

— Wykonawca przewidziat i ujagt w Cenie Ryczattowej roboty towarzyszace w postaci
koniecznosci demontazu i ponownego montazu oraz wtasciwe] konfiguracji wszystkich
urzadzen znajdujacych sie na elewacjach budynku np. anten satelitarnych, urzadzen
alarmowych, kamer monitoringu, urzadzen klimatyzacyjnych, zewnetrznych opraw

oswietleniowych i innych tak, aby urzadzenia te po wykonaniu prac termomodernizacyjnych
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byty zainstalowane wedtug stawianych dla nich wymagan i dziataty poprawnie, zgodnie ze

swoim przeznaczeniem,

— Wykonawca wraz z dociepleniem elewacji zaprojektowat i wymienit istniejgce obrébki
blacharskie w tym: parapety zewnetrzne i obrébki gzymséw z uwzglednieniem zmiany
szerokosci wynikajgcej z zastosowania dodatkowej warstwy izolacji oraz rynny i rury
spustowe. Wszystkie wymienione wyzej elementy nalezy wykonaé z blachy stalowej
ocynkowanej grubosci 0,7 mm. Kolor nowych obrébek, rynien i rur spustowych musi zostaé

uprzednio uzgodniony z Zamawiajgcym i nawigzywaé do nowej kolorystyki elewacji.

— Wykonawca w ramach Ceny Ryczattowej zutylizowat na wtasny koszt materiat uzyskany

z rozbiorki.

— Wykonawca wykonat w ramach Ceny Ryczattowej wszystkie roboty towarzyszace
i odtworzeniowe w szczegdlnosci : roboty zwigzane z transportem poziomym i pionowym,
roboty zabezpieczajace, roboty zwigzane z ustawieniem i rozbiorkg ewentualnych rusztowan,
ewentualne roboty rozbidrkowe, oczyszczanie powierzchni przed utozeniem ocieplenia,
wywoOz i utylizacja urobku uzyskanego z rozbidrek i sprzatania po wykonaniu ocieplenia,
odtworzenie zniszczonych trawnikdw, nasadzen, opasek wokét budynku, chodnikow itd.

(w tym optata za korzystanie ze srodowiska).

1.2.4.2 W ZAKRESIE DOCIEPLENIA DACHU

Zamawiajgcy zaleca aby:

— Wykonawca dokonat wizji lokalnej obiektu w celu ustalenia zakresu koniecznych do
wykonania prac oraz okreslenia wymaganych do ich realizacji ilosci materiatéw oraz sprzetu
w zaleznosci od przyjetej technologii. Rezygnacja z przeprowadzenia ogledzin obcigza i
stanowi wytgczne ryzyko Wykonawcy sktadajgcego ryczattowg oferte w na zaprojektowanie i
wykonanie termomodernizacji, ktérej celem jest osiggniecie okreslonych w pkt. 1 niniejszego

PFU wskaznikdéw i efektow.
Zamawiajgcy wymaga aby:

— Wykonawca przed przystgpieniem do wtasciwych prac termoizolacyjnych dokonat oceny

technicznej istniejgcego pokrycia dachu oraz zlokalizowat i wymienit uszkodzone ptytki
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ceramiczne lub dokonat ich naprawy zapewniajgc tym samym szczelnos¢ catego pokrycia

niezbednga do ochrony nowej izolacji termicznej przed zawilgoceniem.

— Wykonawca zaprojektowat i wykonat izolacje catej powierzchni dachu z wetny mineralnej o
wspotczynniku A < 0,035 [W/(m*K)] i grubosci minimum 26 cm. Izolacje nalezy wykonaé w
dwuwarstwowo w  warstwie krokwiowej oraz nakrokwiowej w taki sposdéb, aby
modernizowana przegroda charakteryzowata sie wspétczynnikiem U < 0,15 [W/m2*K].
Podczas przygotowania oferty nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ demontazu czesci obudowy
dachu z ptyt wiérowo-cementowych oraz gipsowo kartonowych w celu uzyskania dostepu do
konstrukcji pod utozenie nowej izolacji termicznej. Szacunkowy zakres prac zostat okreslony

w Audycie Energetycznym stanowigcym zatgcznik do niniejszego PFU.

— Wykonawca poza wykonaniem izolacji termicznej z wetny mineralnej przewidziat montaz
membrany dachowej od strony potaci dachu oraz izolacji paroszczelnej od strony wnetrza.
Catos$¢ konstrukcji dachu nalezy zabudowac ptytami gipsowo kartonowymi na stelazu. W
pomieszczeniach uzytkowanych np. klatce schodowej nalezy przeszpachlowaé i pomalowac
obudowe z ptyt gipsowo kartonowych nawigzujgc do istniejgcej kolorystyki wnetrza. W
pozostatych pomieszczeniach — na nieuzytkowym poddaszu ptyty nalezy przeszpachlowad

i pomalowac farba podktadowa na kolor jasno szary.

— Wykonawca wykonat w ramach Ceny Ryczattowej wszystkie roboty towarzyszace i
odtworzeniowe w szczegélnosci: roboty zwigzane z transportem poziomym i pionowym,
roboty zabezpieczajace, roboty zwigzane z ustawieniem i rozbidorkg ewentualnych rusztowan,
ewentualne roboty rozbiérkowe, oczyszczanie powierzchni przed utozeniem izolacji,

sprzatanie po wykonaniu robdt, odtworzenie zniszczonych tynkéw, powtok malarskich, , itd.

1.2.4.3 W ZAKRESIE WYMIANY STOLARKI OKIENNEJ

Zamawiajgcy zaleca aby:

— Wykonawca dokonat wizji lokalnej obiektu w celu ustalenia zakresu koniecznych do
wykonania prac oraz okreslenia wymaganych do ich realizacji ilosci materiatéw oraz sprzetu
w zaleznosci od przyjetej technologii. Rezygnacja z przeprowadzenia ogledzin obcigza i

stanowi wytgczne ryzyko Wykonawcy sktadajacego ryczattowg oferte w na zaprojektowanie i
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wykonanie termomodernizacji, ktérej celem jest osiggniecie okreslonych w pkt. 1 niniejszego

PFU wskaznikow i efektow.

Zamawiajgcy wymaga aby:

Wykonawca zaprojektowat i wykonat wymiane wszystkich okien w budynku biurowym w
Kamieniu Pomorskim przy ul. Dtugosza 17 na nowe energooszczedne okna wykonane z PCV.
Szacunkowy zakres prac do wykonania zostat okreslony w Audycie Energetycznym

stanowigcym zatgcznik do niniejszego Programu Funkcjonalno-Uzytkowego,

Wykonawca zaprojektowat i wykonat wymiane okien tak, aby nowa stolarka okienna

charakteryzowata sie nastepujgcymi parametrami,

— powinna odpowiadac wspdtczesnym standardom technicznym w zakresie rozwigzan
konstrukcyjno — materiatowych oraz funkcjonalnych. Wszystkie kwatery okienne

powinny by¢ uchylno-rozwieralne i otwierac sie do srodka pomieszczen.

— ramy okienne powinny by¢ wykonane z nowoczesnych, wzmocnionych,

wielokomorowych, energooszczednych profili PCV,

— wspodtczynnik przenikania ciepta dla catego zestawu ( szyba + rama) musi spetniac

warunek U <0,9 [W/m?*K].

— kolorystyka nowej stolarki okiennej powinna by¢ uzgodniona i zaakceptowana przez

Zamawiajgcego na etapie projektowania i nawigzywac¢ do nowej kolorystyki elewacji.

Wykonawca zaprojektowat i wykonat montaz nowych okien z wykorzystaniem
wiatroszczelnych tasm rozpreznych lub izolacji wiatroszczelnej z wywinieciem i zaklejeniem

izolacji na murze przed wykonaniem docieplenia $cian zewnetrznych,

Wykonawca podczas projektowania i wymiany istniejgcych okien na nowe energooszczedne
okna wykonane z PCV uwzglednit montaz higrosterowanych nawietrzakéw okiennych

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami w tym zakresie.

Wykonawca na etapie projektowania, wyceny i realizacji prac zwigzanych z wymiang okien
przewidziat koniecznosé¢ demontazu istniejgcych i montaz nowych krat w oknach
piwnicznych. Nowe kraty okienne muszg nawigzywac¢ do nowej kolorystyki elewacji. Wzor

nowych krat nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania z Zamawiajgcym.
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Wykonawca w ramach Ceny Ryczattowej zutylizowat na wtasny koszt materiat niebezpieczny
uzyskany z rozbiérki oraz pozostate materiaty (w szczegdlnosci okna z szybami) po ich

zdemontowaniu.

Wykonawca wykonat w ramach Ceny Ryczattowej wszystkie roboty towarzyszgce
i odtworzeniowe w szczegdlnosci : naprawienie, obrobienie, wyprawienie i pomalowanie
glifébw wewnetrznych, roboty zwigzane z transportem poziomym i pionowym, roboty
zabezpieczajgce, roboty zwigzane z ustawieniem i rozbiérkg ewentualnych rusztowan,
ewentualne roboty rozbiérkowe, oczyszczanie powierzchni przed wykonaniem tynkéw
i powtok malarskich, wywéz i utylizacja urobku uzyskanego z rozbidrek i sprzatania po

wykonaniu robdt (w tym optata za korzystanie ze sSrodowiska).

1.2.4.4 W ZAKRESIE WYMIANY DRZWI ZEWNETRZNYCH

Zamawiajacy zaleca aby:

Wykonawca dokonat wizji lokalnej obiektu w celu ustalenia zakresu koniecznych do
wykonania prac oraz okreslenia wymaganych do ich realizacji ilosci materiatéw oraz sprzetu
w zaleznosci od przyjetej technologii. Rezygnacja z przeprowadzenia ogledzin obcigza i
stanowi wytgczne ryzyko Wykonawecy sktadajgcego ryczattowg oferte w na zaprojektowanie i
wykonanie termomodernizacji, ktérej celem jest osiggniecie okreslonych w pkt. 1 niniejszego

PFU wskaznikow i efektow.

Zamawiajgcy wymaga aby:

Wykonawca zaprojektowat i wykonat wymiane istniejagcych drzwi zewnetrznych na nowe
drzwi stalowe energooszczedne w okleinie nawigzujacej do nowej kolorystyki elewacji.
Wymieniane drzwi zewnetrzne majg szacunkowg powierzchnie 3,44 m? co okresla Audyt

Energetyczny stanowigcy zatgcznik do niniejszego Programu Funkcjonalno-Uzytkowego.

Wykonawca zaprojektowat i wykonat wymiane drzwi zewnetrznych tak, aby nowe

charakteryzowaty sie nastepujgcymi parametrami:

— nowe drzwi zewnetrzne powinny odpowiada¢ wspdtczesnym standardom
technicznym w zakresie rozwigzan konstrukcyjno — materiatowych oraz

funkcjonalnych,

Termomodernizacja budynku biurowego w Kamieniu Pomorskim



Program funkcjonalno-uzytkowy Strona |26

— wspbtczynnik przenikania ciepta musi spetniaé warunek U < 1,3 [W/m?*K].

— klasa odpornosci na wtamanie odpowiednia dla tego typu obiektu z minimum dwoma

zamkami co najmniej dwuryglowymi klasy C,

— Wykonawca na etapie projektowania uzgodnit typ, a w szczegdlnosci wyglad i kolorystyke

nowych drzwi z Zamawiajgcym,

— Woykonawca zaprojektowat i wykonat montaz nowych drzwi zewnetrznych z wykorzystaniem
wiatroszczelnych tasm rozpreznych lub izolacji wiatroszczelnej z wywinieciem i zaklejeniem

izolacji na murze przed wykonaniem docieplenia $cian zewnetrznych,

— Woykonawca w ramach Ceny Ryczattowej zutylizowat na wtasny koszt materiat niebezpieczny
uzyskany z rozbidrki oraz pozostate materiaty (w szczegdlnosci stare oscieznice i drzwi) po ich

zdemontowaniu.

— Wykonawca wykonat w ramach Ceny Ryczattowej wszystkie roboty towarzyszace
i odtworzeniowe w szczegdlnosci : naprawienie, obrobienie glifow wewnetrznych, wykonanie
nowych obrdbek zewnetrznych, roboty zwigzane z transportem, roboty zabezpieczajace,
ewentualne roboty rozbiérkowe, oczyszczanie powierzchni przed wykonaniem tynkéw
i powtok malarskich, wywdz i utylizacja urobku uzyskanego z rozbidrek.

(w tym optata za korzystanie ze srodowiska).

1.2.5 W ZAKRESIE MODERNIZACJI ZRODtA CIEPLA | INSTALACJI CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Zamawiajgcy wymaga aby:

Projektant, zgodnie z trescig art. 29 ust. 3 Prawo Zaméwien Publicznych podajac konkretne
rozwigzania techniczne - dopuszczat w ich opisach stosowanie innych rozwigzan co najmniej
rownowaznych, co do ich cech technicznych i jakosciowych oraz parametrow a wszelkie nazwy
firmowe urzadzen i wyrobdéw, uzyte w Dokumentacji Projektowej i Specyfikacjach Technicznych,
powinny by¢ traktowane jako definicje standardu a nie konkretne nazwy firmowe urzadzen i
wyrobow zastosowanych w dokumentacji. Obowigzek udowodnienia réwnowaznosci standardu

bedzie spoczywat na Wykonawcy i podlega zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.

Wszystkie materiaty i urzadzenia uzyte do wykonania prac termomodernizacyjnych spetniaty wymogi

obowigzujgcych norm i aprobat technicznych, posiadaty wymagane atesty, byty dostarczone i
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przechowywane w oryginalnych, fabrycznych opakowaniach w warunkach okreslonych w kartach
technicznych. Wszystkie zastosowane urzadzenia grzewcze i osprzet instalacji C.O. musza
charakteryzowaé sie obowigzujgcym od konca 2020r. minimalnym poziomem efektywnosci
energetycznej i normami emisji zanieczyszczen, ktdre zostaty okreslone w rozporzadzeniu nr

813/2013 oraz przepisach wykonawczych do dyrektywy 2009/125/WE z dnia 21 pazdziernika 2009 r.

Wykonawca udzielit na wszystkie zainstalowane urzadzenia, osprzet oraz roboty budowlane
gwarancji na okres minimum 60 miesiecy. Ponadto w okresie trwania gwarancji zapewnit bezptatna

konserwacje i serwis zamontowanych urzadzen.

1.2.5.1 W ZAKRESIE MODERNIZACJI KOTEtOWNI GAZOWEIJ | INSTALACII C.O.:

Zamawiajacy zaleca aby:

— Wykonawca dokonat wizji lokalnej obiektu w celu ustalenia zakresu koniecznych do
wykonania prac oraz okreslenia wymaganych do ich realizacji ilosci materiatéw oraz sprzetu
w zaleznosci od przyjetej technologii. Rezygnacja z przeprowadzenia ogledzin obcigza i
stanowi wytgczne ryzyko Wykonawcy sktadajgcego ryczattowg oferte w na zaprojektowanie i
wykonanie termomodernizacji, ktérej celem jest osiggniecie okreslonych w pkt. 1 niniejszego

PFU wskaznikow i efektow.

Zamawiajgcy wymaga aby:

— Woykonawca dokonat chemicznego ptukania istniejgcej instalacji wewnetrznej centralnego
ogrzewania wykonanej z rur miedzianych oraz zaprojektowat i wykonat wymiane wszystkich
istniejgcych grzejnikdw na nowe grzejniki ptytowe stalowe, energooszczedne o zwiekszonej
efektywnosci oddawania ciepta i wyposazone w zawory z gtowicami termostatycznymi.
Wielko$¢é nowych grzejnikdw nalezy dobraé¢ w oparciu o nowe zapotrzebowanie budynku oraz

parametry nowego zrddta ciepta,

— Wykonawca przewidziat i ujgt w Cenie Ryczattowej koniecznos¢ zdemontowania istniejgcego
kotta gazowego oraz zaprojektowat i zamontowat nowy kociot gazowy kondensacyjny
wyposazony w automatyczne sterowanie pogodowe. Na etapie prac projektowych nalezy
zweryfikowac przydatnosé istniejgcych komindw spalinowych na potrzeby nowego Zrddta

ciepta i w razie potrzeby dokonac ich modyfikacji lub wymiany.
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— Woykonawca zaprojektowat i wykonat modernizacje instalacji centralnego ogrzewania w taki

sposab, aby:

— sprawnos$¢ wytworzenia zrddta ciepta wynosita : n > 0,94

sprawnosc regulacji i wykorzystania systemu grzewczego wynosita: n 20,89

sprawnosc transportu wynosita: > 0,96
— sprawnos$¢ akumulacji: 1
— sprawnosc catego systemu grzewczego wynosita: 2 0,80

— Wykonawca dokonat regulacji parametréow pracy czynnika grzewczego i nastaw wstepnych w

celu dostosowania instalacji do zmniejszonego projektowego obcigzenia cieplnego budynku,

— Wykonawca przeprowadzit stosowne kontrole i préby szczelnosci na zimno i na gorgco
wykonanych instalacji oraz dokonat konfiguracji urzadzen w celu optymalizacji dziatania

catego systemu.

— Woykonawca przewidziat i zainstalowat licznik ciepta umozliwiajgcy Zamawiajgcemu zdalne

monitorowanie biezgcego zuzycia ciepta w budynku,

— Woykonawca w ramach Ceny Ryczattowej zutylizowat na wtasny koszt materiat niebezpieczny
uzyskany z rozbiorki. Zamawiajgcy oswiadcza, iz pozostate materiaty (w szczegdlnosci
zdemontowane rury i grzejniki) stanowi¢ bedg wtasno$¢ Zamawiajgcego i Zamawiajgcy
zastrzega sobie prawo do podjecia decyzji w sprawie ich przejecia lub utylizacji na koszt

Wykonawcy.

Wykonawca wykonat w ramach Ceny Ryczattowej wszystkie roboty towarzyszgce
i odtworzeniowe w szczegdlnosci : roboty demontazowe, roboty rozbiérkowe (przekucia, przebicia,
skucie  tynkéw itp.), wywdz i utylizacja materiatdbw  uzyskanych z  demontazu
i rozbidrek (w tym optata za korzystanie ze S$rodowiska), roboty odtworzeniowe tynkéw
i powtok malarskich, préoby szczelnosci, préby instalacji na zimno i na gorgco, uszczelnianie przejs¢

przez stropy i $ciany itp.
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1.2.6 W ZAKRESIE MODERNIZACJI INSTALACJI OSWIETLENIA.

Zamawiajgcy wymaga aby:

Projektant, zgodnie z trescig art. 29 ust. 3 Prawo Zamodwien Publicznych podajac konkretne
rozwigzania techniczne - dopuszczat w ich opisach stosowanie innych rozwigzan co najmniej
rownowaznych, co do ich cech technicznych i jakosciowych oraz parametrow a wszelkie nazwy
firmowe urzadzen i wyrobdéw, uzyte w Dokumentacji Projektowej i Specyfikacjach Technicznych,
powinny by¢ traktowane jako definicje standardu a nie konkretne nazwy firmowe urzadzen i
wyrobow zastosowanych w dokumentacji. Obowigzek udowodnienia réwnowaznosci standardu

bedzie spoczywat na Wykonawcy i podlega uzgodnieniu przez Zamawiajgcego.

Wszystkie materiaty i urzagdzenia uzyte do wykonania prac termomodernizacyjnych spetniaty wymogi
obowigzujgcych norm i aprobat technicznych, posiadaty wymagane atesty, byty dostarczone i
przechowywane w oryginalnych, fabrycznych opakowaniach w warunkach okreslonych w kartach

technicznych.

Wykonawca udzielit na wszystkie zainstalowane urzadzenia, osprzet oraz roboty instalacyjne
gwarancji na okres minimum 60 miesiecy. Ponadto w okresie trwania gwarancji zapewnit bezptatng

konserwacje i serwis zamontowanych urzadzen.

1.2.6.1 W ZAKRESIE WYMIANY ISTNIEJACYCH OPRAW NA ENERGOOSZCZEDNE OPRAWY OSWIETLENIOWE
ZE ZRODEAMI SWIATLA LED :

Zamawiajacy zaleca aby:

— Wykonawca dokonat wizji lokalnej obiektu w celu ustalenia zakresu koniecznych do
wykonania prac oraz okreslenia wymaganych do ich realizacji ilosci materiatéw oraz sprzetu
w zaleznosci od przyjetej technologii. Rezygnacja z przeprowadzenia ogledzin obcigza i
stanowi wytgczne ryzyko Wykonawcy sktadajgcego ryczattowg oferte w na zaprojektowanie i
wykonanie termomodernizacji, ktérej celem jest osiggniecie okreslonych w pkt. 1 niniejszego

PFU wskaznikdéw i efektow.
Zamawiajgcy wymaga aby:

— Wykonawca opracowat projekt wykonawczy wymiany wszystkich istniejgcych opraw

oswietlenia w catym budynku biurowym w Kamieniu Pomorskim przy ul. Dtugosza 17. Projekt
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wykonawczy oswietlenia wewnetrznego powinien zawiera¢ obliczenia fotometryczne oraz
rozktad luminacji spetniajgcy obowigzujgce normy w tym zakresie. Moc catkowita nowych
opraw oswietleniowych nie moze by¢ wieksza niz 2,88 [kW]. Sposdb montazu nowych opraw
w gestii Wykonawcy, nalezy go zweryfikowaé na etapie opracowania projektu

wykonawczego.

— Wykonawca dokonat wedtug sporzadzonego przez siebie i zatwierdzonego przez
Zamawiajgcego projektu wykonawczego, wymiany istniejgcych opraw oswietlenia na

oprawy typu LED. Szacunkowa ilo$¢ opraw do wymiany wg. audytu energetycznego wynosi:

— oprawy jarzeniowe 2x36W na oprawy LED 2x20W — 20 sztuk,

— oprawy zarowe o mocy 60W na oprawy LED 8W — 23 sztuki.

— Wykonawca zaprojektowat i wymienit istniejgce oprawy oswietleniowe na nowe oprawy LED
dostosowane do istniejgcego systemu zasilania w budynku. Stosowane oprawy muszg byé

dopuszczone do obrotu na terenie Unii Europejskiej i spetnia¢ polskie normy.

— Wykonawca sporzadzit kompletng dokumentacje powykonawczg wraz z zatgczeniem
stosownych certyfikatow i atestow dotyczgcych zastosowanych rozwigzan i zainstalowanych

urzadzen.

— Wykonawca przeprowadzit proby i konfiguracje zamontowanych opraw oswietleniowych
ze 7rédtem Swiatta LED tak, aby umozliwiaty one komfortowe korzystanie z oswietlanych

powierzchni.

— Wykonawca po zakonczeniu montazu nowych opraw oswietleniowych dokonat stosownych
pomiaréw sieci elektrycznej w catym budynku i protokolarnie stwierdzit poprawnosé jej

dziatania.

— Woykonawca w ramach Ceny Ryczattowej zutylizowat na wtasny koszt materiat niebezpieczny
uzyskany z rozbidérki oraz po uprzednim uzgodnieniu przekazat Zamawiajgcemu lub
zutylizowat pozostate materiaty (w szczegdlnosci oprawy oswietleniowe i zrédta swiatfa) po

ich zdemontowaniu.

— Wykonawca wykonat w ramach Ceny Ryczattowej wszystkie roboty towarzyszace
i odtworzeniowe w szczegdélnosci : roboty demontazowe, wywodz i utylizacja materiatow

uzyskanych z demontazu i rozbiérek (w tym optata za korzystanie ze srodowiska), roboty
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odtworzeniowe tynkéw i powlok malarskich oraz inne wynikajagce z charakteru

prowadzonych prac.

1.2.7 W ZAKRESIE MONTAZU INSTALACJI FOTOWOLTAICZNEJ.

Zamawiajgcy wymaga aby:

Projektant, zgodnie z trescig art. 29 ust. 3 Prawo Zamodwien Publicznych podajgc konkretne
rozwigzania techniczne - dopuszczat w ich opisach stosowanie innych rozwigzan co najmniej
rownowaznych, co do ich cech technicznych i jakosciowych oraz parametrow a wszelkie nazwy
firmowe urzadzen i wyrobdéw, uzyte w Dokumentacji Projektowej i Specyfikacjach Technicznych,
powinny by¢ traktowane jako definicje standardu a nie konkretne nazwy firmowe urzadzen i
wyrobow zastosowanych w dokumentacji. Obowigzek udowodnienia réwnowaznosci standardu

bedzie spoczywat na Wykonawcy i podlega uzgodnieniu przez Zamawiajgcego.

Wszystkie materiaty i urzadzenia uzyte do wykonania prac termomodernizacyjnych spetniaty wymogi
obowigzujgcych norm i aprobat technicznych, posiadaty wymagane atesty, byty dostarczone i
przechowywane w oryginalnych, fabrycznych opakowaniach w warunkach okreslonych w kartach

technicznych.

Wykonawca udzielit na wszystkie zainstalowane urzadzenia, osprzet oraz roboty budowlane
gwarancji na okres minimum 60 miesiecy. Ponadto w okresie trwania gwarancji zapewnit bezptatng

konserwacje i serwis zamontowanych urzadzen.

1.2.7.1 W ZAKRESIE DOSTAWY | MONTAZU DACHOWEJ INSTALACJI FOTOWOLTAICZNEJ O MOCY 2,8 kW:

Zamawiajgcy zaleca aby:

— Wykonawca dokonat wizji lokalnej obiektu w celu ustalenia zakresu koniecznych do
wykonania prac oraz okreslenia wymaganych do ich realizacji ilosci materiatéw oraz sprzetu
w zaleznosci od przyjetej technologii. Rezygnacja z przeprowadzenia ogledzin obcigza i
stanowi wytgczne ryzyko Wykonawcy sktadajacego ryczattowg oferte w na zaprojektowanie i
wykonanie termomodernizacji, ktérej celem jest osiggniecie okreslonych w pkt. 1 niniejszego

PFU wskaznikow i efektow.
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Zamawiajgcy wymaga aby:

Wykonawca opracowat projekt budowlany i projekt wykonawczy systemu do wytwarzania
energii elektrycznej na potrzeby wtasne budynku biurowego w Kamieniu Pomorskim przy ul.
Dtugosza 17. Projekt musi by¢ sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
zasadami wiedzy technicznej w stopniu szczegétowosci oraz w zakresie rzeczowym zgodnym
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2012
roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r. poz.
462). Projekt musi obejmowac zastosowanie paneli fotowoltaicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi tj. wszelkiego rodzaju sieciami i instalacjami wymaganymi dla prawidtowego
funkcjonowania paneli fotowoltaicznych. Musi réwniez zawiera¢ wykonanie automatyki
sterujgcej dla nowopowstatego uktadu. Opracowana dokumentacja projektowa musi byé

uzgodniona przez Zamawiajgcego.

Wykonaweca zaprojektowat i wykonat instalacje fotowoltaiczng o mocy 2,8 kWp zbudowang z
8 paneli 350 Wp z ogniw polikrystalicznych umieszczonych na potudniowej dachu budynku

wraz z kompletem urzgdzen pomocniczych takich jak falowniki itd.

Wykonawca zaprojektowat i wykonat instalacje w taki sposdb, aby mozliwe byto catkowite
ograniczenie przeptywu energii wyprodukowanej przez instalacje PV do sieci, np. stosujac

odpowiednie falowniki wyposazone w taka funkcje,

Wykonawca zaprojektowat i wykonat instalacje fotowoltaiczng na specjalnie do tego celu
przeznaczonych konstrukcjach lub w inny sposéb wymagajgcy jak najmniejszej ingerencji w
istniejgce pokrycie dachu. Wszelkie przebicia wierzchniej warstwy dachu muszg by¢

skutecznie naprawione i zabezpieczone przed dostepem wody.

Wykonawca uzyskat wszelkie opinie, uzgodnienia, pozwolenia (w tym pozwolenie na
budowe), ekspertyzy, decyzje administracyjne, analizy, opracowania i materiaty niezbedne do

realizacji tej czesci Zamdwienia.

Wykonawca sporzadzit kompletng dokumentacje powykonawczg wraz z zatgczeniem
stosownych certyfikatow i atestow dotyczacych zastosowanych rozwigzan i zainstalowanych

urzadzen.

Wykonawca uzyskat pozwolenia na uzytkowanie wraz z wymaganymi prawem
zezwoleniami przeciwpozarowymi, BHP, inspektora sanitarnego, nadzoru budowlanego —

jesli bedg wymagane przepisami prawa.
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— Wykonawca doprowadzit moc do punktdw odbioru i przeprowadzit konfiguracje oraz

rozruch catosci instalacji oraz dokonat wymaganych pomiardw elektrycznych.

— Wykonawca wykonat w ramach Ceny Ryczattowej wszystkie roboty towarzyszace
i odtworzeniowe w szczegdlnosci : roboty demontazowe, roboty rozbiérkowe (przekucia,
przebicia, itp.), wywodz i utylizacja materiatdw uzyskanych z demontazu
i rozbidrek (w tym optata za korzystanie ze $rodowiska), roboty odtworzeniowe pokrycia

dachu, tynkéw i powtok malarskich oraz inne wynikajgce z charakteru prowadzonych prac.

1.2.8 W ZAKRESIE WYKONCZENIA

Do obowigzkéw Wykonawcy w ramach Ceny Ryczattowej nalezy poza wykonaniem robét
zasadniczych  (budowlano-montazowych i instalacyjnych), wykonanie wszystkich robdt
towarzyszacych i odtworzeniowych, w szczegdlnosci wykonczeniowych tj. : naprawa i uzupetnienie
tynkéw wewnetrznych i zewnetrznych, zamurowanie otwordw po przebiciach, przekuciach,
zamurowanie bruzd, odtworzenie i uzupetnienie powtok malarskich wewnetrznych i zewnetrznych
zgodnych co do faktury i kolorystyki, naprawienie i uzupetnienie brakujgcych czesci posadzek, itp.
Wszystkie roboty odtworzeniowe powinny byé wykonane z najwyzszg starannoscig i beda podlegaty

odbiorowi jakoSciowemu przez Zamawiajgcego.

1.29 W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W zwigzku z termomodernizacjg budynku biurowego w Kamieniu Pomorskim przy ul. Dtugosza 17 nie
planuje sie zmian w zagospodarowaniu terenu wokét budynku. Do obowigzkéw Wykonawcy w
ramach Ceny Ryczattowej poza robotami zasadniczymi, robotami budowlano-montazowymi nalezy
jednak wykonanie wszystkich robdt towarzyszacych i odtworzeniowych w szczegélnosci

odbudowanie i wierne odtworzenie drdég, chodnikéw, opasek wokdét budynku, odtworzenie
trawnikéw, zielencéw i ewentualnych nasadzen, sprzgtanie po zakorczeniu robdt, demobilizacje

zaplecza Wykonawcy itd.

Wykonawca, po zakonczeniu prac termomodernizacyjnych ma obowigzek przywrécenia do porzadku

Terenu Budowy oraz terendw sgsiadujgcych z Terenem Budowy i ztozenia stosownego oswiadczenia.
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1.2.10 WYMAGANIA DOTYCZACE BADAN | ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

Wykonaweca jest odpowiedzialny za petng kontrole robdt i jako$¢ materiatéw oraz ich odpowiednie
zastosowanie, aby nie straci¢ gwarancji na poszczegdlne elementy oraz zapewnia odpowiedni system
kontroli. W przypadku, gdy normy nie obejmujg jakiegos$ badania, nalezy stosowac wytyczne krajowe
lub inne procedury zaakceptowane przez Zamawiajgcego. Przed przystgpieniem do pomiaréw i badan
Wykonawca powiadomi Zamawiajgcego o rodzaju, miejscu i terminie badania, a wyniki pomiaréw i
badan przedstawi na pismie do akceptacji. Wszystkie koszty zwigzane z organizowaniem i

prowadzeniem badan materiatéow i robdt ponosi Wykonawca.

Roboty podlegajg nastepujgcym etapom odbioru:

— odbidr czesciowy,

— odbiér koricowy,

Odbidr czesciowy powinien by¢ przeprowadzany dla tych elementéw lub czesci instalacji, do ktérych
zanika dostep w wyniku postepu robdt i jest ScisSle zwigzany realizowaniem robét, zgodnie z
harmonogramem rzeczowo-finansowym. Odbioér czeSciowy przeprowadza sie w trybie
przewidzianym dla odbioru koncowego. Po dokonaniu odbioru czesciowego nalezy sporzadzic
protokdt potwierdzajagcy prawidtowe wykonanie robot, zgodnos¢ wykonania z projektem

technicznym i pozytywny wynik niezbednych badan odbiorczych.

W przypadku negatywnego wyniku odbioru cze$ciowego, w protokole nalezy okresli¢ zakres i termin
wykonania prac naprawczych lub uzupetniajgcych, po wykonaniu tych prac nalezy ponownie dokonac

odbioru czesciowego.

Odbiér korncowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robdét w odniesieniu do ich ilosci,
jakosci i wartosci. Catkowite zakoriczenie robdt oraz gotowosé do odbioru koncowego bedzie
stwierdzona przez Wykonawce pisemnym powiadomieniem o tym fakcie Zamawiajgcego. Komisja
odbierajgca roboty dokona ich oceny jakosciowej na podstawie przedtozonych dokumentow,
wynikéw badan, pomiaréw, ocenie wizualnej oraz zgodnosci wykonania robdt z dokumentacja
projektowa. Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru koricowego robét jest Protokét
Koncowy Odbioru Robdt podpisany bez zastrzezen przez Zamawiajgcego, Wykonawce i Inspektora

Nadzoru.
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Do odbioru koricowego Wykonaweca jest zobowigzany przygotowacd nastepujgce dokumenty:

dokumentacje projektowg podstawowg z naniesionymi zmianami oraz dodatkowg, jesli

zostata sporzadzona w trakcie realizacji Umowy,

— ustalenia technologiczne,

wyniki pomiaréw kontrolnych i badan,

deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodnosci wbudowanych materiatow.

W przypadku, gdy wg komisji roboty pod wzgledem przygotowania dokumentacji nie bedg gotowe do
odbioru koncowego , komisja w porozumieniu z Wykonawcg wyznaczy ponowny termin odbioru

korncowego robat.

Wszystkie zarzgdzone przez komisje roboty poprawkowe lub uzupetniajgce Wykonawca wykona w
terminach uzgodnionych z Zamawiajgcym. Wykonawca zagwarantuje, ze dostarczy ujete w umowie
urzadzenia fabrycznie nowe, kompletne, o wysokim standardzie, zaréwno pod wzgledem jakosci jak i
funkcjonalnosci, a takze wolne od wad materiatowych i konstrukcyjnych. Zagwarantuje takze, ze
dostarczy petng dokumentacje (w jezyku polskim) dotyczacg uzytkowania i konserwacji oraz, ze
przeszkoli personel w zakresie uzytkowania i konserwacji urzadzen i po przeszkoleniu przekaze — w
pefni sprawne urzadzenia — protokolarnie — Zamawiajagcemu. Wykonawca udzieli Zamawiajacemu
gwarancji, w ktérej w petni zabezpiecza technicznie i uzytkowo urzgdzenia na okres minimum 60

miesiecy.

1.2.11 W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA

Obowigzkiem Wykonawcy jest znajomos¢ i stosowanie w czasie prowadzenia Robdt wszelkich

przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska naturalnego.

Materiaty, ktore w sposéb trwaty sg szkodliwe dla otoczenie, nie bedg dopuszczone do uzycia.
Dotyczy to rowniez materiatéw wywotujgcych szkodliwe promieniowanie o stezeniu przekraczajgcym
wartosci dopuszczalne. Inne materiaty wykazujgce wiasciwosci szkodliwe dla otoczenia tylko podczas
wykonywania robadt, a ktérych szkodliwosé zanika np. materiaty pylaste, bedg dopuszczone do uzycia
tylko pod rygorem bezwarunkowego przestrzegania wymagan technologicznych wbudowania tych
materiatéw. Na Wykonawcy spoczywa obowigzek uzyskania wszelkich upowaznien i pozwolen od

organdw administracyjnych jesli zastosowanie jakichkolwiek materiatow tego wymaga.
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W czasie trwania Robdt termomodernizacyjnych do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

— utrzymywanie Terenu Budowy,

— podejmowanie wszelkich uzasadnionych krokéw majgcych na celu stosowanie sie do
przepiséw i norm dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokdét Terenu Budowy oraz
unikanie uszkodzern lub ucigzliwosci dla oséb lub witasnosci spotecznej i innych, a
wynikajgcych ze skazenia, hatasu lub innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego

sposobu dziatania.

Stosujac sie do tych wymagan bedzie miat szczegdlny wzglad na:

— lokalizacje baz, warsztatéw, magazyndw, sktadowisk, wykopow i drog dojazdowych;

— srodki ostroznosci i zabezpieczenia przed:

zanieczyszczeniem zbiornikéw i ciekdw wodnych pytami lub

substancjami toksycznymi

— zanieczyszczeniem powietrza pytami i gazami,

— mozliwoscig powstania pozaru,

— nadmiernym hatasem.

Wszystkie drzewa i krzewy w sgsiedztwie budynku, w poblizu ktérych bedg realizowane Roboty, a nie

zostaty przeznaczone do wycinki badz przesadzenia nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem.

Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo obiektdw mieszkalnych oraz w celu ochrony klimatu akustycznego
prace rozbiérkowe i inne roboty wykonywane przy pomocy sprzetu emitujgcego hatas nalezy

prowadzi¢ w porze dziennej.
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2 CZESC INFORMACYINA

2.1 DOKUMENTY POTWIERDZAJACE ZGODNOSC ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO Z WYMAGANIAMI
WYNIKAJACYMI Z ODREBNYCH PRZEPISOW

Zamawiajgcy informuje, iz  Wykonawca, w ramach Ceny Ryczattowej, bedzie zobowigzany
do zebrania i ujecia w opracowaniach projektowych wszystkich wymaganych prawem
i niezbednych dokumentéw potwierdzajgcych zgodnos¢ przedmiotowego zamierzenia budowlanego z

wymaganiami wynikajgcymi z odrebnych przepisow.

2.2 OSWIADCZENIE ZAMAWIAJACEGO STWIERDZAJACE JEGO PRAWO DO DYSPONOWANIA
NIERUCHOMOSCIA NA CELE BUDOWLANE

Zamawiajagcy informuje, iz posiada petne prawo do dysponowania na cele budowlane.

nieruchomosciami, na ktérych bedzie realizowana termomodernizacja..

2.3 PRZEPISY PRAWNE | NORMY ZWIAZANE Z PROJEKTOWANIEM | WYKONANIEM ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO

Zamawiajgcy informuje, ze przy projektowaniu i wykonywaniu robdt termomodernizacyjnych
obowigzujgcymi sg wydania Polskich Norm przenoszacych europejskie normy zharmonizowane
(datowane nie pézniej niz 30 dni przed datg sktadania ofert), o ile nie postanowiono inacze;j.
W przypadku braku Polskich Norm przenoszacych europejskie normy zharmonizowane uwzglednia
sie: europejskie aprobaty techniczne, wspdlne specyfikacje techniczne, normy panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej przenoszgce europejskie normy zharmonizowane, Polskie Normy wprowadzajgce

normy miedzynarodowe, Polskie Normy, polskie aprobaty techniczne.

Ponadto Zamawiajacy informuje, ze Wykonawca zobowigzany jest przestrzegaé i stosowac nizej

wymienione akty prawne i rozporzadzenia:

— Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1986 z

pdz. zmian.)

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186)

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2019 r., poz. 266 z pdz.

zmian.)
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Ustawa z dnia 12 wrzes$nia 2002 r. o normalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1483)

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2016 r. o systemach oceny zgodnosci i nadzoru rynku (Dz.U. 2019

poz. 544),

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2019 r., poz. 1372 z

poz. zmian.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 z poz.

zmian.)

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2 2019 r. poz. 701 z pdz. zmian.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz.

1065)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw

(Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719 z poz. zmian.)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 14 grudnia 2015 r.
w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.

U.z2015r., poz. 2117)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie

krajowych ocen technicznych (Dz.U. 2016 poz. 1968),

Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 2 lipca 2019 r. zmieniajace
rozporzgdzenie w sprawie prébek wyrobdéw budowlanych wprowadzonych do obrotu lub

udostepnianych na rynku krajowym (Dz.U. 2019 poz. 1337)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu nadawania

i wykorzystywania znaku zgodnosci z Polskg Normg (Dz.U. 2002 nr 241 poz. 2077 z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 20 czerwca 2007 roku
w sprawie wykazu wyrobdw stuzgcych zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego lub
ochronie zdrowia i zycia oraz mienia, a takze zasad wydawania dopuszczenia tych wyrobéw

do uzytkowania (Dz.U. 2007 nr 143 poz. 1002 z p6zn. zm.),
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— Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie
ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r., Nr 169, poz. 1650 z poz.

zmian.)

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbiérki tablicy informacyjnej oraz ogloszenia zawierajgcego dane

dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2018 r., poz. 963)

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

(Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126)

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robdét budowlanych okreslonych w programie

funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2004 nr 130 poz. 1389)

— Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 grudnia 1998 r.
w sprawie okreslenia wzoru i zakresu ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do

uzytkowania obiektéw budowlanych (Dz.U. 1998 nr 153 poz. 1007)

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec

mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71)

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru

robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2013 r., poz. 1129)

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw
obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora

nadzoru inwestorskiego (Dz.U. 2001 nr 138 poz. 1554),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 24 sierpnia 2016 r. w sprawie
wzorow: wniosku o pozwolenie na budowe lub rozbiérke, zgtoszenia budowy i przebudowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, oswiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, oraz decyzji o pozwoleniu na budowe lub

rozbidrke (Dz. U. z 2016 r., poz. 1493)

— Obwieszczenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 13 wrzesnia 2018 r. w sprawie ogtoszenia
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jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej

w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1935)

— Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie
przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w

budownictwie (Dz. U. z 2019, poz. 831)

— Rozporzadzenie Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 12 czerwca 2018 r. w
sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezen i natezen czynnikdw szkodliwych dla zdrowia

w Srodowisku pracy (Dz. U.z 2018 r., poz. 1286),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz

Swiadectw charakterystyki energetycznej. (Dz.U. 2015 poz. 376)

Zamawiajacy informuje, ze Wykonawca na biezgco winien uwzgledniaé zmiany w/w
rozporzadzeniach, ustawach przepisach itp. oraz uwzglednia¢ je w opracowaniu dokumentacji
projektowej i podczas prowadzenia robdt oraz stosowac sie do innych obowigzujacych przepiséw nie

ujetych powyzej, a dotyczacych przedmiotowego zakresu robét.

2.4 INNE POSIADANE INFORMACJE | DOKUMENTY NIEZBEDNE DO ZAPROJEKTOWANIA ROBOT
BUDOWLANYCH

2.4.1 KOPIA MAPY ZASADNICZE)

Zamawiajgcy informuje, iz nie posiada aktualnej mapy zasadniczej obszaru obejmujacego
przedmiotowg inwestycje. Uzyskanie wszelkich niezbednych map, w tym do celéw projektowych lezy
po stronie Wykonawcy, a koszty wynikajace z ich przygotowania nalezy uwzgledni¢ w Cenie

Ryczattowe].

2.4.2  WYNIKI BADAN GRUNTOWO-WODNYCH NA TERENIE BUDOWY DLA POTRZEB POSADOWIENIA
OBIEKTOW

Zamawiajgcy informuje, ze nie posiada aktualnych badan gruntowo-wodnych dla terenu na ktérym
posadowiony jest budynek, jednakze zwraca uwage, ze w zwigzku z koniecznoscig wykonania izolacji
przeciwwilgociowych/przeciwwodnych oraz ocieplenia $cian fundamentowych i piwnic badania takie
moga by¢ konieczne do prawidtowego zrealizowania zadania, a ich uzyskanie nalezy do obowigzkéw

Wykonawcy i powinno by¢ uwzglednione w Cenie Ryczattowe;.
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2.43  ZALECENIA KONSERWATORSKIE KONSERWATORA ZABYTKOW

Zamawiajgcy informuje, ze budynek biurowy w Kamieniu Pomorskim przy ul. Dtugosza 17 nie
znajduje sie na obszarze objetym ochrong konserwatorskg i nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. W
zwigzku z tym przeprowadzenie robdt termomodernizacyjnych obiektu nie wymaga uzgodnien z

konserwatorem zabytkow.

2.4.4 INWENTARYZACIE ZIELENI,

Zamawiajgcy informuje, ze nie posiada inwentaryzacji zieleni obszaru, na ktérym zlokalizowany jest

przeznaczony do termomodernizacji budynek.

2.45 DANE Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA

Realizacja planowanego przedsiewziecia nie spowoduje zmiany powierzchni zabudowy
nieruchomosci. W ramach termomodernizacji przewiduje sie wykonywanie robét budowlanych w
istniejgcym budynku. Podczas prowadzonych prac budowlanych przewiduje sie zajecie gruntu
przylegtego do budynku pod ustawienie rusztowan na czas wykonywania robot dociepleniowych i
montazu instalacji fotowoltaicznej. Pozostate prace dotyczgce wymiany stolarki i modernizacji
instalacji wewnetrznych bedg wykonywane w obrebie budynkéw. Wszystkie prace budowlane
realizowane bedg z uzyciem materiatéw posiadajgcych atesty i aprobaty techniczne dopuszczajgce do
stosowania w budownictwie. Wymogom ochrony srodowiska odpowiadaé bedzie rdwniez uzywany w
miejscu inwestycji sprzet. Prowadzone prace bedg wykonywane w sposdb ograniczajgcy wszelkie
uciazliwosci do niezbednego minimum. Emisja zanieczyszczen nie przekroczy dopuszczalnych stezen,
natomiast emitowany hatas nie przekroczy granic normatywnych natezen. W trakcie realizacji robot
zostanie wyodrebnione i zorganizowane miejsce na gromadzenie odpadéw. Realizacja inwestycji nie
bedzie réwniez negatywnie oddziatywa¢ na sasiednie nieruchomosci. W wyniku ocieplenia
budynkéw, modernizacji instalacji C.O., oraz instalacji oswietlenia zmniejszone zostanie
wprowadzanie do Srodowiska substancji takich jak: dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki azotu i

dwutlenek siarki.

W wyniku realizacji przedsiewziecia nie przewiduje sie wzrostu oddziatywania obiektéw na
Srodowisko, co powinno skutkowac brakiem koniecznosci uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zamawiajgcy informuje jednak, ze ostateczna analiza

i ewentualne uzyskanie decyzji Srodowiskowej lezy po stronie Wykonawcy.

Termomodernizacja budynku biurowego w Kamieniu Pomorskim



Program funkcjonalno-uzytkowy Strona |42

2.4.6 POMIARY RUCHU DROGOWEGO, HALASU | INNYCH UCIAZLIWOSCI

Nie dotyczy

2.4.7 INWENTARYZACJE LUB DOKUMENTACJE OBIEKTOW BUDOWLANYCH, JEZELI PODLEGAJA ONE
PRZEBUDOWIE, ODBUDOWIE, ROZBUDOWIE, NADBUDOWIE, ROZBIORKOM LUB REMONTOM W
ZAKRESIE ARCHITEKTURY, KONSTRUKCJI, INSTALACJI | URZADZEN TECHNOLOGICZNYCH, A TAKZE
WSKAZANIA  ZAMAWIAJACEGO DOTYCZACE ZACHOWANIA  URZADZEN  NAZIEMNYCH
| PODZIEMNYCH ORAZ OBIEKTOW PRZEWIDZIANYCH DO ROZBIORKI | EWENTUALNE
UWARUNKOWANIA TYCH ROZBIOREK

Zamawiajgcy informuje, iz posiada archiwalng dokumentacje architektoniczng obiektu w wersji

papierowej i znajduje sie ona w siedzibie Zamawiajgcego przy ul. Roosevelta 1,2 w Szczecinie.

2.4.8 POROZUMIENIA, ZGODY LUB POZWOLENIA ORAZ WARUNKI TECHNICZNE | REALIZACYJNE ZWIAZANE
Z PRZYtACZENIEM OBIEKTU DO ISTNIEJACYCH SIECI WODOCIAGOWYCH, KANALIZACYJNYCH,
CIEPLNYCH, GAZOWYCH, ENERGETYCZNYCH | TELETECHNICZNYCH ORAZ DROG SAMOCHODOWYCH,
KOLEJOWYCH LUB WODNYCH

Zamawiajgcy informuje, ze budynek biurowy w Kamieniu Pomorskim przy ul. Dtugosza 17 jest
aktualnie przytaczony do wszystkich wymaganych mediéw, a ewentualne uzyskanie dodatkowych
pozwolen i uzgodnien zwigzanych z realizacjg zadania nalezy do obowigzkéw Wykonawcy i powinno

by¢ ujete w Cenie Ryczattowe].

2.49 DODATKOWE WYTYCZNE INWESTORSKIE | UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z BUDOWA | JE)
PRZEPROWADZENIEM.

Zamawiajgcy informuje, ze zawarte w PFU liczby dotyczgce ilosci, wymiaréw, wagi lub innych
parametréw, majg wytgcznie charakter informacyjny i sg jedynie bazg dla parametréw, jednakowa
dla wszystkich Wykonawcow biorgcych udziat w postepowaniu Faktyczne ilo$ci wykonanych robdt,
dostaw i ustug, ktdre okazg sie niezbedne do wykonania po opracowaniu projektu budowlanego i

wykonawczego przez Wykonawce nie bedg miaty znaczenia dla Ceny Ryczattowej.
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3 SPIS ZALACZNIKOW :

— Audyt energetyczny budynku
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