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Program funkcjonalno-uzytkowy zostat sporzadzony zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 24

Nazwy i kody CPV:
Klasyfikacja rob6t wg Wspdlnego Stownika Zamowien

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71300000-1 Ustugi inzynieryjne

45000000-7 Roboty budowlane

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw

45262000-1 Specjalne roboty budowlane inne niz dachowe

45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45113000-4 Roboty elewacyjne

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne
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ZAtACZNIKI

1. Pismo Miejskiego Konserwatora Zabytkdw z dnia 30.04.2025 r. — zalecenia
konserwatorskie

1. CzZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO



1.1. Opis ogdlny przedmiotu zamdwienia

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie niezbednych informacji do opracowania zatozen,
wykonania dokumentacji projektowej oraz realizacji na jej podstawie robét budowlanych na budynku
Zachodniopomorskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Szczecinie przy ul. Matopolskiej 44,
polegajgcych na remoncie gzymsu, od strony ul. Henryka Poboznego.

1.1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkosc obiektu i zakres robét budowlanych

Budynek biurowy o powierzchni zabudowy 826,10 m2 powierzchni catkowitej 4179 m2, kubaturze
19739m3

Minimalny zakres rob6t budowlanych:

- skucie pozostatych luznych elementéw tynku,

- oczyszczenie i skucie osypujacych sie elementéw uszkodzonego gzymsu,

- odtworzenie gzymséw z zachowaniem istniejgcych profili i uzupetnienie tynkow ,

- malowanie gzymséw farbg elewacyjng odzwierciedlajgca obecny istniejgcy kolor elewacji.




1.1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdéwienia

Budynek z 1914 r. 5-cio kondygnacyjny catkowicie podpiwniczony. Zajmuje narozng dziatke [Dz nr
1/1] pomiedzy ul. Henryka Poboznego a Matopolska.

Ze wzgledu na wysokos¢ zaliczany jest do budynkéow sredniowysokich.

1.1.3. 0Ogdlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Zakres catosci zadania ma charakter remontowy. Gtéwnym celem remontu jest wyeliminowanie
zagrozenia dla oséb poruszajgcych sie w obrebie obiektu.

Zamawiajgcy oczekuje, ze w wyniku przeprowadzonych prac zostanie osiggniety cel w postaci
naprawy gzymsu na budynku od strony ul. H. Poboznego i zlikwidowanie zagrozen spowodowanych
mozliwoscig odpadania luznych fragmentdw gzymsu.

Niezbedna jest ocena obecnego stanu technicznego i zaprojektowanie prac a nastepnie
przeprowadzenie robét budowlanych.

Funkcje i zagospodarowanie nie zostang zmienione, planowane prace majg charakter
odtworzeniowy. Wykonanie zaméwienia powinno byé zgodne z obowigzujgcymi normami,
aktualnymi warunkami technicznymi i innymi obowigzujgcymi przepisami.

Petna odpowiedzialno$¢ za osiggniecie zaktadanego celu spoczywa na Wykonawcy.

Wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe przedmiotu zamoéwienia powinny odpowiada¢ wymaganiom
obowigzujgcych regulacji prawnych w tym zakresie. Obiekt jest uzytkowany a zatem planowanie
realizacji wykonywania robét nalezy dokonac tak, aby nie zaktéci¢ funkcjonowania pracy
uzytkownikom obiektu.

W rejonie budynku odbywa sie ruch drogowy. Przy planowaniu oraz realizacji prac remontowych
konieczne jest uwzglednienie odpowiednich srodkéw zabezpieczajgcych drogi i chodniki, tak aby
zapewnié¢ bezpieczenstwo uczestnikom ruchu oraz minimalizowac zaktécenia w ich uzytkowaniu.
Zabezpieczenie drég i chodnikdow nalezy dokonaé z uwzglednieniem tych wymagan, wybierajac
metode wykonania prac remontowych.

1.1.4.  Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych, ustalone zgodnie z najnowszg opublikowang w jezyku polskim
Polskg Norma PN-ISO 9836 ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
wskaznikdw powierzchniowych i kubaturowych”, jezeli wymaga tego specyfika obiektu
budowlanego, w szczegdlnosci:

a) powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkgji,
Nie dotyczy

b) wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udziat powierzchni ruchu w
powierzchni netto,
Nie dotyczy

c) inne powierzchnie, jezeli nie s pochodng powierzchni uzytkowej opisanych wczesniej
wskaznikow,
Nie dotyczy

d) okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych parametrow
powierzchni i kubatur lub wskaznikéw.
Nie dotyczy

1.2.0pis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdéwienia

Remont gzymsu na budynku Zachodniopomorskiego Urzedu Celno-Skarbowego

w Szczecinie przy ul. Matopolskiej 44, przewiduje sie w ramach jednego zadania i w jednej
procedurze zamdwien w systemie ,,zaprojektuj i wybuduj”.

Zamawiajgcy oczekuje, ze Wykonawca wykona dokumentacje projektows i po zaakceptowaniu przez
Zmawiajacego na jej podstawie wykona prace remontowe.



1.2.1. Wymagania Zamawiajacego dotyczace przygotowania terenu budowy, architektury,
konstrukgji, instalacji budowlanych, wykonczenia, zagospodarowania terenu — w stosunku do
opracowania dokumentacji projektowej i realizacji remontu gzymsoéw.

1) Ustalenie uwarunkowan formalno-prawnych.

2) Opracowanie dokumentacji projektowej remontu gzymséw z okresleniem sposobu i zakresu

przywrdécenia ich do stanu pierwotnego. Wykonawca jest zobowigzany uwzgledni¢ w rozwigzaniach

projektowych uwagi Zamawiajgcego i jego wytyczne, o ile nie sg sprzeczne z obowigzujgcymi
przepisami i normami, sztukg budowlana. (w 2 egz. w formie papierowej i 1 egz. w wersji
elektronicznej (na ptycie CD/DVD w formacie pdf, docx i dwg)

Odnoszac sie do wykonczenia zewnetrznego elewacji nalezy zastosowac dotychczasowg kompozycje,

kolorystyke oraz detale architektoniczne. Szczegétowe propozycje i rozwigzania w tym zakresie

nalezy okresli¢ na etapie wykonywania dokumentac;ji projektowej w porozumieniu z Zamawiajacym.

3) Opracowanie i przekazanie Zamawiajgcemu planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ),

4) Opracowanie kosztorysu inwestorskiego.

5) Opracowanie specyfikacji technicznej wykonanie i odbioru robét.

6) Opracowanie harmonogramu robdt remontowych.

7) Uzyskanie wszelkich wymaganych uzgodnien i opinii, niezbednych do realizacji robét
budowlanych, niewymagajgcych i wymagajacych uzyskania decyzji o pozwoleniu na roboty
budowlane.

8) Wykonawca ma obowigzek uzgodni¢ rozwigzania projektowe i ewentualne zmiany z
Zamawiajacym

9) Wszelkie niezbedne materiaty, konieczne do wykonania opracowania projektowego przedmiotu
zamoéwienia Wykonawca pozyska na wtasny koszt i we wiasnym zakresie.

10) Wykonanie prac remontowych wskazanych w oparciu o uzgodniony i zatwierdzony przez
Zamawiajgcego projekt wykonawczy.

11) Przedstawienie do akceptacji Zamawiajgcemu materiatéw i urzadzen objetych zaméwieniem,
przed ich wbudowaniem lub montazem.

12) Zapewnienie niezbednego nadzoru nad robotami,

13) Sporzadzenie dokumentacji powykonawczej zrealizowanych prac,

14) Odbidér wykonanych prac.

15) Udzielenie gwarancji/rekojmi na wykonane prace budowlane.

1) Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikéw
ekonomicznych.
Wykonawca powinien uwzgledni¢ realizacje zadania z uwzglednieniem stanu istniejgcego i potrzeb
Zamawiajgcego. Po przeprowadzonych pracach remontowych dotychczasowa funkcja obiektu
pozostanie bez zmian.

2) Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

a. Zamawiajacy wymaga aby Wykonawca posiadat doswiadczenie w realizacji robét o podobnym
zakresie i rodzaju oraz bedzie dysponowacd potencjatem technicznym i kadrowym
umozliwiajgcym wykonanie planowanych prac. Wszystkie roboty budowlane nalezy prowadzic¢
przez osoby przeszkolone i uprawnione oraz pod nadzorem oséb uprawnionych.

b. Wykonawca zapozna sie z terenem przewidzianym do remontu, warunkami prowadzenia prac.

Wykonawca zorganizuje zaplecza budowy, bedzie kierowat ekipg remontowsg i petnit ciggty
nadzor nad prowadzonymi robotami. Wykonawca bedzie zobowigzany do usuniecia
wszelkich odpaddw z terenu prac budowlanych wraz z udokumentowaniem utylizacji
odpadow jezeli takowe sg wymagane.

Wykonawca zabezpieczy w odpowiedni sposdb drogi i chodniki wybierajgc metode
wykonania prac remontowych. Nastepstwa jakiegokolwiek btedu i szkéd spowodowanych
przez Wykonawce w wytyczeniu i wyznaczaniu oraz realizacji robot zostang poprawione
przez Wykonawce na wtasny koszt, jesli wymagac tego bedzie Zamawiajacy.



Wykonawca musi przewidzie¢ wykonanie prac uwzgledniajgc charakterystyczne w tym
okresie warunki pogodowe. Do Wykonawcy nalezy takie zorganizowanie pracy oraz
zaplanowanie robdt w okresie realizacji, aby przestoje w pracy z powodu ztych warunkéw
atmosferycznych nie wystepowaty lub w minimalnym stopniu wptywaty na postep prac.
Zamawiajgcy nie przewiduje dodatkowych kosztéw, mogacych powstaé w wyniku
niekorzystnych warunkdw atmosferycznych.

c. Roboty remontowe bedg wykonywane zgodnie z zatwierdzong przez Zamawiajgcego
dokumentacjg projektowg, harmonogramem, wiedzg i doswiadczeniem Wykonawcy oraz zgodnie
ze sztuka budowlana.

Wykonawca zrealizuje roboty budowlane z zachowaniem nalezytej starannosci,
wymaganiami wynikajgcymi z obowigzujgcych przepiséw prawa budowlanego i przepisami
techniczno-budowlanymi oraz przy zachowaniu przepiséw bhp, p.poz. i sanitarno-
higienicznych.

Wykonawca ma obowigzek zorganizowad i przeprowadzi¢ roboty w sposéb bezpieczny,
niestwarzajgcy zagrozenia dla oséb przebywajgcych na terenie robét budowlanych.

Roboty bedg wykonywane na czynnym obiekcie oraz w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej. Wykonawca ma obowigzek w taki sposdb realizowaé roboty, by w sposéb
minimalny utrudnia¢ funkcjonowanie obiektu. Prace ucigzliwe, gtosne, powodujgce znaczace
zapylenie itp. nalezy prowadzi¢ w godzinach uzgodnionych z Zamawiajgcym.

d. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za jakos$¢ zastosowanych materiatéw i wykonywanych robot.

Wszystkie materiaty budowlane zastosowane przez wykonawce podczas budowy muszg byé
przed zakupem zaakceptowane przez Inwestora i projektanta oraz muszg by¢ dopuszczone s3
do obrotu i stosowania na terytorium RP.

2. CZESC INFORMACYINA

2.1. Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepiséw
Obowigzujace przepisy i akty prawne.

2.2. Oswiadczenie zamawiajgcego o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciag na
cele budowlane

Zamawiajgcy o$wiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
W przypadku wymagan zobowigzujacych do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe lub zgtoszenia
robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe, oswiadczenie oraz petnomocnictwo do
reprezentowania Zamawiajgcego zostanie przekazane po zgtoszeniu przez Wykonawce.

2.3.Wskazanie przepiséw prawnych i norm zwigzanych z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.).

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1065 z pdzn. zm.).

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609 z pdzn. zm.).

4) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz program funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U. z 2021 r. poz.
2454).

5) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1213).

6) Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdlnych
przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (t.j. Dz. U. z 2003 r. nr 169 poz. 1650 z pdzn. zm.).



2.4.Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania i wykonania roboét

4)
5)

6)
7)

10)

budowlanych

kopia mapy zasadniczej - jezeli bedzie wymagana, to do realizacji w zakresie wykonawcy

wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia obiektéw — nie
dotyczy,

zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkéw. Budynek nie jest obiektem zabytkowym, ale
znajduje sie w gminnym spisie zabytkdow.

inwentaryzacja zieleni - nie wymagane,

dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz posiadane raporty,
opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska, - nie dotyczy

pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci, - nie dotyczy

inwentaryzacje lub dokumentacje obiektéw budowlanych, jezeli podlegajg one przebudowie,
odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, rozbiérkom lub remontom w zakresie architektury,
konstrukcji, instalacji i urzadzen technologicznych, a takze wskazania zamawiajgcego dotyczace
zachowania urzadzen naziemnych i podziemnych oraz obiektéw przewidzianych do rozbidrki i
ewentualne uwarunkowania tych rozbidrek, - wytyczne ujeto w niniejszym opracowaniu
porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przytaczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz drég samochodowych, kolejowych lub
wodnych, - nie dotyczy

dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowsg i jej przeprowadzeniem
— ujeto w niniejszym opracowaniu

poglgdowa dokumentacja fotograficzna — zalecania wizja lokalna nieruchomosci



